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[. Planliche Festsetzungen
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| A. Bebauungsplan

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (55 Abs. 2 Nr. 1, §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB = §§1=11 BauNVO)

- Allgemeine Wohngeblete (§ 4 BauNVO)

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

2.1 o offene Bauwelse

2.2 A nur Elnzel- und DoppelnBuser zulssly
23 --mmn - Baulinle

24 —-mmima= Baugrenze

3. Verkehrsflachen (59 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

32

v 22
T

Straltenverkehrsfidchen

Straftenbagrenzungslinie auch gegendber Verkehrsfldchen besonderar
2Zweckbestimmung

Elgentimerweg, Regelbrelte 4,50 m

fentliche Erschilefungsfidche

344 FW Fullweg, Regelbroite 3.00m
342 FW/RW Fuft- und Radweg, Regelbrelte 3,00 m
343 Ww Feld- und Waldweg, Regelorelte 4,50 m

4, Sonstige Planzeichen

4.1 Grenze des rdumlichen Geltungsberelchs des Bebauungsplans

Umgrenzung von Fldchen flir Nebengebdude und Garagen

............

4.3 Splelplatz (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB)
4.4 Nutzungsschablone
1_2_ 1 = Art der baulichan Nutzung
- e S ; E :m:smssige Grundflichenzahl
5 5 = max, Zahl der Vollgeschosse

| B. Griinordnungsplan

1. Festsetzungen Griinordnung - dffentlicher Bereich
Offentliche Grilnflache

Offentliche Grinflache mit Parkbuchten

Baum, erhalten

13 ® Baum, pflanzen gemaR Gehdlzliste
2. Festsetzungen Griinordnung - privater Bereich

24 - Private Griinfliche
= Bl

23 L]

Umgrenzung von Fiichen zum Anpflanzen von BSumen, StrSuchem
und sonstigen Bepflanzungen

Striucher, pflanzen; auf privaten Fichen geman Gehdizliste

II. 2

A.2. 3. Oberbaubare Grundstiicksflichen (§9 Abs. 1 Nr.2 1.V.m § 23 BauNVO)

Zur Bebauung stehen die Flachen innerhalb der Baugrenzen und Baulinlen zur Verfligung.
Garagen (gem. § 12 BauNVO) sind nur innerhalb der Im Bebauungsplan festgelegten Flachen

zulassig.
A.2. 4. Mindestgrdfe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Gr3Re der Grundstlicke muss flir ein Einzelhaus mindestens 600 gm und filr ein
Doppelhaus(-halfte) mindestens 400 gm betragen.

A.2. 5. Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB)

Pro Einzelhaus sind max. 3 Wohnungen zuldssig
Pro Doppelhaushélfte sind max. 2 Wohnungen zuléssig

A.2, 6, Verkehrsfldchen (§ 9 Abs,1 Nr, 11 BauGB}

(a) AnliegerstraRe:

Mindestbrelte 8,5 m (Ausnahme Schiibelweg)

Die Anordnung der Nutzungsabschnitte ist gem. Planzeichnung festgesetzt.

« Fahrbahn: Regelbreite 4,75 m

» Gehweg: Regelbreite 1,5 m

« Griin- und Parkstreifen: Regelbrelte 2,0 m;

wenn an der Stralenbegrenzungslinle angrenzend: 2,26 m

Die Anordnung der Versatze ist generell in Anlehnung an RASt06, Ziff.6.2.1.2 vorzunehmen.

(b) FuB- und Radwege:
+ Regelbreite 3,0 m
« wasserdurchlassige Belage oder Schotter

(c) Stichstrafe (6ffentlich)

« Regelbreite 4,5 m

« Anbindung zur &ffentlichen Strale mit Erwelterung auf 6,5m
« Der Wendehammer Ist gem. RASt. 08, Bild 56 auszufiihren

(d) Privatweg:
« Regelbrelte 45 m

« Anbindung zur 8ffentlichen Strae mit Erwelterung auf 6,5m
A.2. 7. Versorgungsleltungen (§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB)

Die Kabelverlegung der neuen Versorgungsleitungen hat unterirdisch zu erfolgen.
Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.

A.2, 8. Aufschilttungen, Abgrabungen (§ 9 Abs.1 Nr. 17 BauGB)

(a) Gestaltung des Gelindes:
Aufschiittungen und Abgrabungen des Geléndes sind im Berelch von +/- 1,0 m gegentiiber

dem vorhandenen Urgeldnde mdglich.

Eln direktes Anelnandergrenzen von Aufschilttungen und Abgrabungen ist unzul8sslg.
Gelandeunterschlede sind als natlidiche Bdschungen auszubliden,

Stiitzmauern sind unzuléssig.

I. 5

B.1. 7. Artenliste:

{a) GroRb3ume (Biume 1. Ordnung; 20 - 40 m Hhe):

Acer platanoldes Spitz-Ahorn Quercus robur Stiel-Eiche
Acer pseudoplatanus Berg-Ahom Tilla cordata Winter-Linde
Betula pendula Birke Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Fraxinus excelsior Esche Ulmus glabra Berg-Ulme

(b} MittelgroRe Biume (Bdume 2. Ordnung; 12 -20 m HShe):

Acer campestre Feld-Ahorn Prunus avium VogelkKirsche
Carpinus betulus Halnbuche Pyrus communis Holz-Bime
Juglans regla Walnuss Sorbus aucuparia Eberesche
Malus sylvestris Holz-Apfel

Baume sind mindestens in der Qualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, 14-16 cm
Stammumfang zu pflanzen.

(c) Stréucher:

Cornus sanguinea Hartrlegel Rosa arvensis Kriechende Rose

Coryllus avellana Hasel Rosa canina Hundsrose

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Rosa rubiginosa Weinrose
Crataegus laevigata Zwelgr. Welldom Rubus caeslus Kratzbeere
Crataegus monogyna Elngriffl. Wellddorn Rubus fruticosus Brombeere
Ligustrum vulgare Liguster Rubus Idaeus Himbeere

Lonicera xylosteum Heckenkirsche Salix caprea Salwelde

Prunus spinosa Schlehe Sambucus nigra Schw. Holunder

Rhamnus catharticus Kreuzdorn Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Ribes uva-crispa Wilde Stachelbeere Viburnum opulus Gew. Schneeball

Straucher sind mindestens In der Qualitat verpflanzte Straucher, 4 Triebe,
60/100 cm Hohe zu pflanzen.,

Nicht gepflanzt werden dlrfen:

Hénge-, Trauer- und Pyramidenformen,

Nadelgehdlze wile Fichten, Tannen, Thujen und Scheinzypressen
Buntlaubige Gehblze (wie blau, rat, gelb oder welRlaublg)

IV. 3

A.5. 6. Brandschutz

Der Grundschutz an Léschwasser durch das Hydrantennetz llegt nach dem Merkblatt Nr.
1.9-6 vom 25.04,94 des Bayer. Landesamtes fiir Wasserwirtschaft und nach den Techn.
Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) -Arbeltsblétter W
331 und W 405 bel 800 - ca. 1200 Vmin.

Hydranten sollten in einem Abstand von 80 bis 100 m errichtet werden. Mindestens 1/3 der
Hydranten sollten als Oberflurhydranten ausgefiihrt werden,

Der Hydrantenplan Ist vom Krels- bzw, Stadtbrandrat oder dessen Vertreter
gegenzuzelchnen.

Falls der Gasanschluss des Wohngebletes erfolgen sollte, Ist der &rtlich zusténdigen
Feuerwehr ein Plan Uber die Trassenflihrung, Sicherungseinrichtungen und Erreichbarkelt
des Noffalldienstes zu (ibergeben.

B. Griinordnungsplan
B. 1. Private Gartenflichen
B.1. 1. Unterhaltung /Pflege

Die Flachen sind gartnerisch und Je nach Anlage méglichst naturnah und extensiv zu pflegen
und dauerhaft zu unterhalten.

B.1. 2. Niederschlagswasser

Unbelastetes Niederschlagswasser soll sowelt mdglich auf dem Baugrundstlck versickern.
Es wird die Anlage Regenwasserzisternen zur Gartenbewésserung oder ’
Brauchwassernutzung empfohlen.

B.1. 3. Organlische Abfélle

Organische Abfalle aus dem Garten sollen méglichst auf dem elgenen Grundstiick
kompostiert und das gewonnene Humusmaterial wieder dem Krelslauf der
Bodenbildung zugeflihrt werden. Die Anlage von Kompoststellen auf jeder
Grundstlicksparzelle Ist deshalb ausdrlicklich zugelassen und erwiinscht.

B. 2. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die extemen Ausglelchs- und ErsatzmaBnahmen erfolgen auf Tellfldchen der
Flurnummern 504 und 506 der Gemarkung Haselbach. Die belden FlAchen
werden derzelt landwirtschaftlich intensiv genutzt. Die Entwicklungsziele sind
dem Ausglelchsbebauungsplan "An der Kl3ranlage Haselbach®™ bzw. dem
Umweltbericht zu entnehmen.

[I. Planliche Hinweise

Il A. Bebauungsplan
l___ﬁ.’.p'l-l' MaBkettenangaben In Meter

------------ Vorgeschlagene Flurstiicksgrenze 270 Flurstcksnummer
Flurstlicksgrenze (] Parzellennummer
—— A

best. Gebdude vorgeschl, Gebliude

e
v

Flache gem, Schallschutzgutachten
aus dem Jahr 2002

Flche gem, Schallschutzgutachten
aus dem Jahr 2007

Schallschutz
Innerhalb der schraffierten Flache
geken die
| Schallschutzempfehlungen laut

F = Textliche Hinwelse (IV.A.2.2),
Laut schalltechnischer
Untersuchung werden die

Orlentlerungswerte nach DIN
@ 18005 fOr die stidtebauliche
[=]

Planung tagsiber an allen
bestehenden und geplanten
Hiusern elngehalten.

Machts werden dlese
an 12
’ / Fassadenselten elniger Hauser
um maxmal 2 dB dberschritten.

r y Dle betroffenen Hauser bzw,
4 Grundstlicke mit
P Oberschreitungen bls zu 2 dB
werden hier schrafflert

III. 3

A. 3. Ortliche Bauvorschriften gem. BayBO

A.3. 1. Gestaltung baullcher Anlagen

{a) Hauptgebdude:

Dachgaube:

« nur bei einer stelleren Dachneligung als 35° zuldsslg

« max. Breite von 1,40 und max. Héhe von 1,10 m
Zwerchgiebel:

» missen sich dem Hauptgeb&dude deutlich unterordnen
« Brelte max. 1/3 der Hauslange

« Abstand zur Giebelwand mind, 2,5 m

(b) Grenzbebauung;

Bel Doppelhausbebauung und bel zusammengebauten Grenzgaragen miissen diese in Dachform,
Dachnelgung, Dachdeckung und Wandh&he einheitlich ausgebildet werden. Der Nachplanende hat
sich dem Erstplanenden anzupassen.

(c) Sonnenkollektoren:
Sonnenkollektoren sind nur innerhalb der Dachflachen oder Wandflachen zuléssig.

A.3. 2, Feuerungsanlagen

Kamine und Abgasleitungen zur Abfiihrung von Abgasen aus der Heizung sind in unmittelbarer
N&he des Firstes hochzuzlehen. In Nebengebduden sind kelne Feuerungsanlagen zuldssig.

A.3. 3. Einfriedung

« Zaunhéhe darf max. 1,20 m betragen.
» Der Verlauf der Z8une Ist lberwlegend dem Geldnde anzupassen.

(a} Strafenseltlg
* Maschendrahtzdune sind unzuldssig.

« Mauem sind nur mit vertikal durchgéngigen Liicken zuldssig, Anteil der "Licken" muss mind. 25
% der Gesamtlinge ausmachen.

» Zwischen Garage und &ffentlicher Verkehrsfldche muss ein Abstand von mindest. 5,0 m
frelgehalten werden. Der KFZ-Stauraum darf zur StraBe hin nicht elngezaunt werden.

(b) Riickwértige Grundstlicksgrenzen

» Holz-, Metall- und eingepflanzte Drahtziune, sowie "lebende Zaune" mit einheimischen
Laubgehdlzen wie z.B, Feld=Ahorn, Hainbuche, Liguster, WeiRdorn sind zugelassen,

« Zaunsockel sind nicht zuldssig.

A.3. 4. Stellplitze

Pro Wehneinheit sind 1,5 Stellplétze erforderich. Diese sind ganzzahlig aufzurunden.
» 1 WE: 2 Stellplatze

* 2 WE: 3 Stellplatze

Fir andere Nutzungen ist der § 20 der "Verordnung (iber den Bau und Betrieb von Garagen sowie
{iber dle Zahl der notwendigen Stellpldtze" (GaStellV) vom 02.01.2008 anzuwenden.

A.3. 5. Abstandsfldchen nach Art. 6 BayBO

Die Abstandsflaichen gem. Bayerischen Bauordnung sind vorrangig gegeniiber den planerschen
Festsetzungen durch Baugrenzen im Bebauungsplan.

IV. Textliche Hinweise

Verfahrensvermerke

A. Bebauungsplan
A. 1. Oberflichenwasser und Grundwasser:

V. 1

Es wird empfohlen, Bauvorhaben vor Hang- und Schichtwasser zu schiitzen.
Die Bodenversiegelung Ist auf das unbedingt erforderliche Mal} zu beschrénken.

A. 2. Schallschutz

A.2. 1. Beurtellung

Zur Klarung der immissionsrechtlichen Fragen wurden vom Ing. Biiro Miller-BBM mit Datum
vom 21.06.2002 und 11.Jull 2007 Schalltechnische Untersuchungen durchgeflihrt.

« Die Beurtellungspegel (siehe Gebaudeldrmkarten) an den elnzelnen Hausfassaden betragen
tagsiiber 39 bls 53 dB{A) und nachts 35 bis 47 dB(A).

« Damit werden die schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 flir die stédtebauliche
Planung tags(iber an allen bestehenden und geplanten Hausem eingehalten,

« Nachts werden dlese Anforderungen an (nur) 1 bls 2 Fassadenseiten einlger Hauser um
maximal 2 dB dberschritten. Die Uberschreitungen werden vorranglg von den
BAB-Verkehrsgerduschen (A93) verursacht.

* Die ,Gesunden Wohnverhaltnisse” - geregelt durch die Immissionsgrenzwerte in der
16.BImSchV - werden eingehalten.

Die Aufenthaltsberelche im Frelen sind nicht von Emissionen betroffen, da nur nachts die Werte
bls zu 2 dB {iberschritten werden.

Die betroffenen Hauser bzw. Bereiche mit Oberschreltungen bis zu 2 dB werden In elner
grafischen Darstellung innerhalb des Bebauungsplans (1. Planliche Hinweise" kenntlich
gemacht.

A.2, 2, Empfehlung

Eine empfehlenswerte Schutzmalinahme gegenlber den Verkehrsgerduschen ist die
Grundrissorientierung der Wohnbauk&rper zur Larm abgewandten Seite hin.

Hierbel sind Schutzbediirfige Aufenthaltsrdume (Wohn -, Schiaf - und Kinderzimmer sowle
sonstige Aufenthaltsréume mit mindestens 8 m? Grundflache) so anzuordnen, dass die
Bellftung {iber ein Fenster an einer Fassade ohne Uberschreltung der Orlentlerungswerte
méglich Ist. Zusatzliche Fenster sind auch an Fassaden mit Oberschreltungen méglich.

Ist dies grundrisstechnisch nicht umsetzbar, so kann dort zum Schutz gegeniiber den
Verkehrsgerauschen (teil)verglaste Vorbauten vorgelagert werden. Besonders fiir Fenster
senkrecht zur Schallquelle Ist diese Malinahme sehr wirkungsvoll, da dort eine
Beldftungsmdglichkelt z.B. eines verglasten Balkons von elner lelsen Seite mdglich ist.

A. 3. Bodenschutz

Auf dem Planungsgebiet sind keine Altlasten bekannt.

Sollten Im Rahmen der Ausflihrung der (baurechtlich genehmigungsfrel gestellten) geplanten
Bauwerke (z.B. bel der Ausflihrung der Erdarbelten fir die Fundamente oder der Rohreltungen)
Anhaltspunkte fir schadliche Bodenverunrelnigungen/Altlasten (z.B: auffallig iechendes oder
verfirbtes Bodenmaterlal) aufgefunden werden, Ist dies der Stadt Schwandorf und dem
Landratsamt - Team 320/Bodenschutz - unverzlglich mitzuteilen, Die Bauarbeiten sind sodann
durch die Baugenehmigungsbehdrde einzustellen und dlrfen erst nach schriftlicher Frelgabe
durch das Landratsamt fortgesetzt werden.

(a)  Aufstellung:

Der Ausschuss fir Stadtplanung und Umweltschutz der Stedt Schwandorf hat am 29.03.2007 in dffentli-
cher Sitzung die Aufstellung des Bebauungs- und Granordnungsplans WacholderstraBe” beschlossen ur
hat das Konzept Stand 29.03.2007 gebilligt.

(b)  Vorentwurfsphase:

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan-Vorentwurf in der Fassung vom 23.08.2007 einschlieBlich seiner
Begrindung und dem Umweltbericht wurde vom Ausschuss far Stadtplanung und Umwelischutz in &ffentl
cher Sitzung am 03.09.2007 gebilligt und seine &ffentliche Auslegung beschlossen.

Die &ffentliche Auslegung wurde am 11.09.2007 orisiblich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Betelligung der Offentlichkeit gem. § 3(1) BauGB erfolgte in der Zeit vom 19.08.2007 bis
einschlieflich 19.10.2007

Gleichzeitig wurden die Behdrden und Tréger éffentlicher Belange gem. § 4(1) an der Planaufstellung be-
teiligt

(c) Entwurfsphase:

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan-Entwurf in der Fassung vom 12.12.2007 einschlieBlich seiner Be
griindung und dem Umweltbericht wurde vom Ausschuss fir Stadtplanung und Umweltschutz in 6ffentli-
cher Sitzung am 12.12.2007 gebilligt und seine 4ffentliche Auslegung beschlossen.

Die dffentliche Auslegung wurde am 08.01.2008 ortsiblich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3(2) BauGB erfolgt. in der Zeit vom 16.01.2008 bis einschlie Blict
15.02.2008.

Gleichzeitig wurden die Behtrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4(2) BauGB an der
Planaufstellung beteiligt.

(d)  Satzung:

Die GroBe Kreisstadt Schwandorf hat durch Beschluss des Stadtrates vom 21.04.2008 den Bebauungs-
und Granordnungsplan in der Fassung vom 17.04.2008 gem. § 10 Abs.1 BauGB als Satzung beschlosse:

(e)  Ausfertigung:
Der Bebauungs- und Grinordnungsplan in der Fassung vom 17.04 2008 wurde daraufhin ausgefertigt.

(Siegel)

JEEHEY

Helmut Hey, Oberblrgermeister

f Bekanntmachung:

Derjalzmgﬂ:escﬂuss zum Bebauungs- und Grinordnungsplan wurde vwni'?ﬂ{ bis zum
A% Pk f Fgem. § 10 Abs.3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungs- und
Grinordnungsplan ist damit in Kraft getreten.

(Siegel)

14, Juli 2008 gez. Hey

Helmit Hav Dherhiirnameistar

III. Textliche Festsetzungen

lll. A, Bebauungsplan

A. 1. Rechtsgrundlagen:
A.1. 1. Baugesetzbuch (BauGB)
I d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), geandert durch Gesetz vom
21.12.2006 (BGBI. 1.S. 3316).
A.1, 2. Verordnung {ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung -BauNVO)
I. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01,1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge@indert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466).
A.1. 3. Bayerlsche Bauordnung (BayBQ)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 14,08.2007 (GVBI. S. 588)
A.1. 4, Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
L. d. F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

A. 2. Planungsrechtliche Festsetzungen

A.2. 1. Art der baullchen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB I.V.m. § 1 BauNVO):

(a) Art

WA - Allgemelnes Wohngeblet

Innerhalb des WA wird gem. § 1 Abs.6 BauNVO festgesetzt, das die ausnahmswelse
zugelassenen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zugelassen werden.

A.2, 2, Maf} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB, 16 BauNVQ)

(a) Grundfiichenzahl - GRZ (§ 19 BauNVO)

max. zuldssige GRZ festgesetzt laut Nutzungsschablone

Dle zuldssige Grundflache darf mit Garagen, Stellplatzen, Zufahrten, anderen befestigten Flachen,
Nebenanlagen und unterirdischen baulichen Anlagen und Bautellen hdchstens bis zu einer
Grundfldchenzahl von 0,45 {iberschritten werden (§ 19 Abs, 4 BauNVO).

(b) Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

als H8chstgrenze festgesetzt laut Nutzungsschablone

(e} H8he baullcher Anlagen (§ 18 BauNVO )

» max. Wandhdhen laut nachfolgender Schnitte
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B. Griinordnungsplan

B. 1. Festsetzungen
B.1. 1. Oberboden:

Der belebte Oberboden ist zu schonen, bei Baumafinahmen abzutragen, fachgerecht
zwischen zu lagern, vor Verdichtung zu schitzen und wieder seiner Nutzung zuzufihren,

B.1. 2, Versiegelung:

Die Verslegelung Ist auf das unbedingt notwendige Mal zu beschréinken, Nicht bebaute Fléchen
(Zufahrten, Stellplatze, Stauraum, Hofflachen) diirfen nur mit Schotterrasen, wassergebundenen
Decken, Rasengittersteinen, mit Beton- oder Natursteinpflaster mit Rasenfugen oder Fahrspuren
mit durchlssigen Zwischenrdumen befestigt werden.

Ausgenommen sind Terrassenflichen mit max. 20 m?,

Treffen Garagen an der Grundstiicksgrenze zusammen, so Ist beiderselts der Grenze ein
mindestens 0,5 m brelter Griin- / Pflanzstrelfen zwischen den Zufahrten vorzusehen.

B.1. 3. Einfrledungen:

In den Einmiindungsbereichen der Baugrundstlicke ist nur eine Bepflanzung und Bebauung von
max, 0,80 m Uber Straencberkante zul&ssig.

B.1. 4. Bepflanzung &ffentlicher Fléchen:

Offentliche Flichen sind gemaR der Darstellung des Bebauungsplans zu begriinen bzw. als
Grinflache zu unterhalten. Es handelt sich hierbel um den Kinderspielplatz und Flachen im
Straflenraum, Die &ffentlichen Griinflichen im Straftenraum sind mit BAumen oder einer die Sicht
nicht behinderden Gehdlzpflanzung (H8he max. 0,80 m) zu bepflanzen.

B.1. 5. Bepflanzung privater Flichen:

In den Privatgarten ist je angefangene 400 m? Grundstiicksflache eln helmischer Laubbaum,
mindestens 2, Ordnung gemaR Artenliste oder ein Obstbaum, Hochstamm, zu pflanzen,
Mindestens ein Baum ist als Hausbaum an der StralRenseite des Gebaudes zu pflanzen,

Die dargestellten privaten Griinflichen (Berelche an der nérdlichen und westlichen
Geltungsgrenze, welche an Waldflachen angrenzen) sind mit Strduchern zu bepflanzen, um eilnen
naturnahen Waldrand auszubllden. Dabel sind ausschlieBlich standortgerechte, helmische Arten
entsprechend der Artenliste zu verwenden.

Private Géarten und Vorgarten sind mit heimischen Gehdlzen entsprechend der Artenliste zu
bepflanzen. Ein Antell von Zlergehdlzen bls 50 % ist zuldssig.

B.1. 6. Pflanzabsténde:
Bel Baumpflanzungen st ein Mindestabstand von 2,50 m zu Versorgungsleltungen

elnzuhalten. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind geelgnete Schutzmalnahmen auf
Kosten des Verursachers in Abstimmung mit den Leitungstrdgern durchzufiihren,

IV: 2

A. 4. Bodendenkmiiler:

Auf dem Planungsgebiet sind kelne Bodendenkméler bekannt,

Funde unterliegen der gesetzlichen Meldepflicht gemaR Art. 8 DSchG und sind unverziiglich
entweder der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder direkt dem Bayerischen Landesamt fiir
Denkmalpflege bekannt zu machen,

A. 5. Ver- und Entsorgung

Bis auf das norddstliche Tellstlick in der ,Erkastraie" und ,Am heimlichen Grund" sind die
Leltungen berelts bestehend.

Beziiglich der Pflanzungen im Berelch der bestehenden Leltungen wird auf das von der
Forschungsgesellschaft fiir Straflen- und Verkehrswesen herausgegebene ,Merkblatt liber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” verwiesen,

A.5, 1. Abwasserbeseitigung

Die Entwasserung des Baugebletes erfolgt im Mischsystem. Das Schmutzwasser wird der
zentralen Verbandsklaranlage Zweckverband Schwandorf - Wackersdorf zugeleltet.

A5. 2. Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Stadtischen Wasser- und Fernwirmeversorgung
Schwandorf und Ist gesichert.

A.5. 3. Energleversorgung

Die elektrische Versorgung und die Erdgasversorgung des Baugebietes erfolgt durch E.ON
Bayem - AG Kundencenter Schwandorf in Regensburger Stralte 4a, 92421 Schwandorf,

A.5. 4, Regenerative Energien:

Die Installation von Sonnenkollektoren an Gebduden wird empfohlen. Die Verwendung von
weiteren regenerativen Energlen wird ausdrticklich beflirwortet (Passivhauser etc.).

A.5. 5. Fernmeldeelnrichtung

Bestehende Anlagen reichen eventuell nicht aus, um die zusétzlichen Wohngebiude an das
Telekommunikationsnetz anzuschlielen. Es kann deshalb seln, dass berelts ausgebaute
Straflen ggf. wieder aufgebrochen werden missen,

Vor Tlefbauarbeiten Ober oder In unmittelbarer Ndhe der Anlagen ist es erforderlich, dass sich
dle Bauausflihrenden vorher vom zustindigen Ressort Produktion Technische Infrastruktur, in
dle genaue Lage dleser Anlagen einweisen lassen.

FOr den rechtzeltigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowle der Koordinierung mit dem
Straflenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leltungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschliefungsmaRnahmen im Planungsberelch dem ,Zustandiges
Ressort Produktion Technische Infrastruktur”, Stephanstrafie 12-14, 92318 Neumarkt, Tel,
(09181) 294-10., so frlih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriflich angezeigt
werden,
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